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前 言 

为全面建成高质量小康社会，更好地保障全街道“十三五”时期

经济社会持续健康发展，进一步强化耕地和基本农田保护，提高土地

利用节约集约水平，依据《中华人民共和国土地管理法》等法律法规

和相关方针、政策，根据《金州区土地利用总体规划（2006-2020 年）

调整方案》，对《金州区三十里堡街道土地利用总体规划（2006-2020

年）》（以下简称现行规划）进行调整完善，并制定了《金州区三十里

堡街道土地利用总体规划（2006-2020 年）调整方案》（以下简称“方

案”）。 

根据国家要求，方案结合第二次土地调查成果，落实上级下达的

耕地、基本农田和建设用地主要指标，对全街道土地利用的主要规划

目标进行调整，优化现行规划的土地利用结构和布局方案，相应地调

整各村土地利用主要指标，与相关规划相协调，对“十三五”期间重

点建设项目进行安排，提出规划实施的保障措施。方案未涉及的部分

仍按照现行规划执行，共同组成全街道实行最严格土地管理制度的纲

领性文件和落实土地用途及空间管制的基本依据。 
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一、总则 

（一）规划目标 

为全面建成高质量小康社会，更好地保障全街道“十三五”时期经

济社会持续健康发展，进一步强化耕地和基本农田保护，提高土地节

约集约利用水平，推动区域经济社会协调发展，加快区域转型和科学

发展，依据《中华人民共和国土地管理法》等法律法规和相关方针、

政策，根据《大连市金州区土地利用总体规划（2006-2020 年）调整

方案》和上级下发的耕地、基本农田、建设用地等三项主要指标，对

《金州区三十里堡街道土地利用总体规划（2006-2020 年）》（以下简

称现行规划）进行调整完善，并制定了《金州区三十里堡街道土地利

用总体规划（2006-2020 年）调整方案》。 

（二）指导思想 

全面贯彻落实党的十八大、十九大精神，坚持以习近平新时代中

国特色社会主义思想为指引，按照“五位一体”总体布局、“四个全

面”战略布局和“创新、协调、绿色、开放、共享”五大发展理念，

认真落实党中央、国务院、省委、省政府、市委、市政府、大连金普

新区管委会、大连普湾经济区管委会、三十里堡街道办事处的决策部

署，坚持最严格的耕地保护制度和最严格的节约用地制度，以保护资

源、保障发展、保育生态为主线，通过土地利用总体规划调整，统筹

经济发展新常态与土地利用，切实维护规划的严肃性、权威性，强化

规划管理和土地用途与空间管制，加快生态文明建设，为三十里堡街
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道经济社会平稳较快发展和全面建成小康社会提供土地资源保障，为

实现“两个一百年”奋斗目标、实现中华民族伟大复兴的中国梦作出

应有贡献。 

（三）调整原则 

——总体稳定、局部微调。坚持现行规划确定的土地利用战略和

主要任务基本不变，继续实施现行规划确定的土地利用重大工程和规

划实施管理制度。局部调整完善现行规划，落实上级下达的耕地和基

本农田保护任务，优化建设用地结构和布局，切实提高规划的科学性、

现势性和可操作性。 

——应保尽保、量质并重。坚守耕地红线不突破，坚持落实最严

格的耕地保护制度，着力加强耕地数量、质量、生态“三位一体”保

护。落实藏粮于地、藏粮于技战略，保障国家粮食安全。 

——节约集约、优化结构。坚决落实最严格的节约用地制度，有

效控制建设用地总量，避免建设用地不合理外延扩张；统筹建设用地

增量与存量，注重存量挖潜和低效用地改造，优化建设用地结构和布

局，统筹配置生产、生活、生态用地，优化国土空间开发格局；适当

增加新增建设用地规模，保障大连普湾经济区发展建设和三十里堡街

道经济社会平稳较快发展的用地需求。 

——统筹兼顾、突出重点。正确处理开发与保护、当前与长远、

局部与全局的关系，突出耕地和基本农田调整、建设用地结构与布局

优化，统筹配置区域发展、产业发展、城乡建设、基础设施建设、生

态建设和环境保护用地。 
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——加强协调、充分衔接。坚持科学论证、协调衔接、民主决策，

加强与经济社会发展规划、城乡规划、生态环境保护规划、林业保护

规划等相关专业规划的协调，落实上级土地利用总体规划下达的各项

任务，加强对三十里堡街道土地利用的控制与引导。 

（四）规划任务 

根据国家要求，方案结合第二次土地调查成果，落实上级下达的

耕地、基本农田和建设用地等三项主要指标，对全街道土地利用的主

要规划目标进行调整，优化现行规划的土地利用结构和布局方案，相

应地调整各村土地利用主要指标，与相关规划相协调，对“十三五”

土地利用重大工程和重点建设项目进行安排，提出规划实施的保障措

施。方案未涉及的部分仍按照现行规划执行，共同组成全街道实行最

严格土地管理制度的纲领性文件和落实土地用途及空间管制的基本

依据。 

（五）编制依据 

1、《中华人民共和国土地管理法》； 

2、《中华人民共和国城乡规划法》； 

3、《中华人民共和国环境保护法》； 

4、《中华人民共和国土地管理法实施条例》； 

5、《基本农田保护条例》； 

6、《土地复垦条例》； 

7、《辽宁省实施〈中华人民共和国土地管理法〉办法》； 

8、《辽宁省基本农田保护办法》； 
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9、《规划环境影响评价条例》； 

10、《土地利用总体规划编制审查办法》（国土资源部第 43 号令）； 

11、《国务院关于深化改革严格土地管理的决定》（国发﹝2004﹞

28 号）； 

12、《国务院关于加强土地调控有关问题的通知》（国发﹝2006﹞

31 号）； 

13、《国务院关于促进节约集约用地的通知》（国发﹝2008﹞3号）； 

14、《国土资源部办公厅关于印发市县乡级土地利用总体规划编

制指导意见的通知》（国土资源厅发﹝2009﹞51 号）； 

15、《国土资源部关于严格土地利用总体规划实施管理的通知》

（国土资发﹝2012﹞2 号）； 

16、《国土资源部办公厅关于印发<土地利用总体规划调整完善工

作方案>的通知》（国土资源厅函﹝2014﹞1237 号）； 

17、《国土资源部办公厅关于做好土地利用总体规划调整完善工

作的通知》（国土资源厅函﹝2016﹞1096 号）； 

18、《国土资源部办公厅关于做好土地利用总体规划调整完善数

据库成果汇交工作的通知》（国土资源厅函﹝2017﹞1211 号）； 

19、《关于加快推进市县乡级土地利用总体规划调整完善工作的

通知》（辽国土资源发﹝2016﹞240 号）； 

20、《大连市政府印发土地利用总体规划修改完善工作的通知》

（大政办明电﹝2015﹞5 号）； 

21、《关于加快推进乡级土地利用总体规划调整完善报审工作的
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通知》（大国土房屋发﹝2017﹞42 号）； 

22、《乡（镇）土地利用总体规划编制规程》（TD/T1025-2010）； 

23、《乡（镇）土地利用总体规划制图规范》（TD/T1022-2009）； 

24、 《乡（镇）土地利用总体规划数据库标准》（TD/T1028-2010）； 

25、《大连金普新区国民经济和社会发展第十三个五年规划纲

要》； 

26、《金州区土地利用总体规划（2006-2020 年）调整方案》； 

27、《青山保护规划》； 

28、《大连普湾新区规划》； 

29、《普湾经济区规划》； 

30、《普湾经济区林地保护利用规划》。 
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二、主要指标调整 

（一）耕地和基本农田指标调整 

到 2020 年，三十里堡街道耕地保有量调整为 3525 公顷以上，基

本农田保护任务调整为 1795.02 公顷以上。 

（二）建设用地指标调整 

三十里堡街道 2020 年建设用地总规模调整为 4549.0 公顷。通过

建设用地总量和强度双控，2015-2020 年期间新增建设用地控制在

327.4 公顷以内。有效保障大连普湾经济区发展和三十里堡街道全面

建成小康社会用地，推进土地节约集约利用。实施建设用地总量和强

度双控行动，规划实施期间严格控制新增建设用地，坚持节约集约利

用土地。 
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三、农用地结构和布局优化 

结合农业现代化经营的要求，统筹安排各类农用地，因地制宜调

整农业结构，提高农用地综合生产能力和利用效益，充分发挥农用地

生产、生态、间隔等多重功能。按照上级下达的指标，严格落实耕地

保有量和基本农田保护任务，结合第二次土地调查成果，适当调整区

域内其他农用地目标。到 2020 年，三十里堡街道规划农用地面积为

9945.8 公顷。 

（一）严格调整落实耕地保护任务 

坚持耕地保护优先，落实最严格的耕地保护制度，确保实有耕地

面积基本稳定、质量逐步提高，严格落实上级下达的耕地保护任务，

确保下达的耕地保护任务得到有效落实。规划到 2020 年，三十里堡

街道耕地保有量保持在 3525 公顷以上。 

（二）严格划定落实基本农田保护任务 

——科学划定永久基本农田。根据《大连市全域永久基本农田划

定方案》，三十里堡街道基本农田划定遵循永久性、统筹兼顾、质量

保证、科学协调、实事求是的划定原则，遵照总体稳定、局部微调、

布局优化、促进质量提升的划定要求，在现行规划基本农田基础上进

行局部微调。在确保全街道 1795.02 公顷永久基本农田保护目标任务

完成的前提下，将不符合划定要求的地块调出，将零星分散、规模过

小、不易耕作、质量较差等不宜作为永久基本农田的耕地调出，将国

家重大发展战略、省市区域发展战略、“十三五”重点建设项目范围
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内的基本农田调出。通过规划调整完善，将基本农田保护任务及其责

任制落到实处，通过层层签订基本农田保护责任书，把基本农田永久

保护任务落实到村民小组、农户及具体地块，做到落地到户、上图入

库。 
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四、建设用地结构和布局优化 

（一）统筹优化建设用地结构 

积极适应大连金普新区发展战略的实施，以保障有效需求为主，

强化节约集约循环利用的资源观，实行建设用地总量和强度双控，进

一步优化三十里堡街道城乡、区域用地结构和布局。到 2020 年，三

十里堡街道建设用地总规模控制在 4549.0 公顷以内。加强建设用地

总量控制，降低经济社会发展对土地资源的依赖。 

——加强城乡建设用地管控。合理增加重点开发区域建设用地规

模，不断提高城镇用地节约集约水平。到 2020 年，三十里堡街道城

乡建设用地控制在 3104.0 公顷以内。 

——保障交通水利设施用地。到 2020 年，交通、水利设施及其

他用地规模控制在 1445.0 公顷以内。 

——提高城镇用地效率。围绕普湾经济区空间布局结构，引导城

镇用地布局在现状城镇化水平较高的区域，提高土地利用效率，到

2020 年，城镇工矿用地规模控制在 2064.0 公顷以内，人均城镇工矿

用地要控制在 310 平方米以下。 

（二）合理调整城乡建设用地结构与布局 

坚持供给调节和需求引导，加强与新型城镇化、城镇体系规划、

生态环境等相关规划的协调，与永久基本农田划定方案相衔接，调整

划定建设用地规模边界、扩展边界和禁建边界，严控城镇建设规模无

序扩张；合理确定各村城乡建设用地规模，并适应城乡统筹发展和新
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农村建设需要，合理调整城乡用地结构与布局，引导人口和产业向资

源环境承载力较高的区域集聚，引导农民住宅向集镇和中心村集中、

产业向园区集中，体现生态文明建设、新型城镇化和新农村建设的战

略要求，切实促进建设用地内部结构调整优化。 

（三）保障重点基础设施项目用地 

将金州区及普湾经济区“十三五”规划安排的交通、水利、能源、

环保等重点基础设施项目纳入规划，全力保障重点基础设施项目用

地。 
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五、加强土地生态环境建设 

倡导尊重自然、顺应自然、保护自然的生态文明理念，树立陆海

一体的大生态文明观，加强生态保育和生态基础设施建设，以水系水

网为依托构建生态网络屏障，保持河道、湿地及滨水地带的自然形态，

积极推进生态廊道建设，打造绿色低碳新区。 

（一）加强生态用地保护 

加强三十里堡街道鸽子塘水库饮用水水源保护区、小黑山水源涵

养生态功能市级自然保护区及近岸水域的生态建设，以饮用水水源保

护区、基本农田及近岸水域的生态建设为重点，严格按照规划保护城

市组团之间绿地隔离带，逐步优化生态用地结构；加强对生态保护区

域用地管控，除有利于提升保护功能的设施用地外，严禁各类成片土

地开发，推进全域生态化绿色发展；维持具有重要生态功能的林地、

耕地、园地、水域和部分其他农用地、部分自然保留地等生态用地占

全街道土地总面积的比例基本稳定不变。 

（二）合理预留生态隔离带和廊道 

加强对东部生态功能区的保护与建设，发挥其重要的生态隔离作

用。在工业化和城镇化建设进程中，注重绿化建设，保护绿地。在城

镇地区、工业集聚区和农村居民点周围，合理配置绿色生态隔离带，

以实现土地生态环境的保护和建设，提高当地的生产生活水平。在交

通、水利等线性基础设施用地两侧，布置适宜宽度的防护林，形成绿

色走廊。 



金州区三十里堡街道土地利用总体规划（2006-2020 年）调整方案 

 13

六、土地利用控制与调控 

以三十里堡街道的资源环境条件为基础，以区域土地利用调控政

策为指导，结合当地的经济社会发展水平和“十三五”发展趋势，合

理确定各村的各项规划指标。各村必须严格落实耕地保有量、基本农

田保护面积、城乡建设用地规模等土地利用约束性指标，规划期内不

得突破，同时要加强对土地利用预期性指标的管控，以经济、法律和

必要的行政手段为保障，加以引导落实，力争实现。 

（一）建设用地空间管制 

进一步与城乡建设部门、市政建设部门、林业部门、环保部门、

海洋与渔业等相关部门的规划相协调，调整城乡建设用地规模边界、

扩展边界、禁建边界，形成允许建设区、有条件建设区、禁止建设区

和限制建设区，落实城乡建设用地空间管制制度。 

1、允许建设区 

建设用地规模边界所包含的范围，包括现状建设用地和规划新增

的建设用地。面积约 3104.0 公顷，占全街道土地总面积的 19.79%，

主要分布在国营农场、红果村、青岛村等区域。 

2、有条件建设区 

建设用地规模边界之外，扩展边界以内的范围。面积控制在 853.0

公顷以内，占全街道土地总面积的 5.44%，主要分布在青岛村、国营

农场、红果村、北房身村等区域。 
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3、禁止建设区 

包括鸽子塘饮用水水源保护区一级保护区等。面积约 594.5 公顷，

占全街道土地总面积的 3.79%，主要集中在老虎村、宝石山村、四道

河子村、山咀村。 

4、限制建设区 

辖区范围内除允许建设区、有条件建设区、禁止建设区外的其他

区域。面积约 11129.9 公顷，占全街道土地总面积的 70.98%，主要分

布在四道河子村、梨树沟村、国营农场、老虎村等区域。 

（二）土地用途分区情况 

土地用途分区依据上级规划的要求、结合三十里堡街道土地资源

特点和社会经济发展需要划定，确定基本农田、生态廊道与重点建设

用地，制定土地用途分区管制细则，控制土地用途转变。 

1、基本农田保护区 

基本农田保护区是主要对耕地及其他优质农用地进行特殊保护

和管理划定的土地用途区。三十里堡街道基本农田保护区面积为

1795.02 公顷，占土地总面积的 11.45%，相对集中在地势平坦、耕地

集中布局的区域。 

区内土地主要用作基本农田和直接为基本农田服务的农田道路、

水利、农田防护林及其他农业设施；区内的一般耕地，应按照基本农

田管理政策进行管护。区内现有非农建设用地和其他零星农用地应当

整理、复垦或调整为基本农田，规划期间确实不能复垦或调整的，可

保留现状用途，但不得扩大面积。禁止占用区内土地进行非农建设，
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禁止在基本农田保护区内建房、建窑、建坟、挖砂、采矿、取土、堆

放固体废弃物或者进行其他破坏基本农田的活动；禁止占用基本农田

发展林果业和挖塘养鱼。 

2、一般农地区 

一般农地区是主要用于农业生产的土地用途区。三十里堡街道一

般农地区面积为 4462.9 公顷，占土地总面积的 28.46%，包括现有成

片果园以及规划期间通过土地开发整理等活动增加的集中连片的耕

地和园地。 

区内土地主要用作耕地、园地、畜禽水产养殖地和直接为农业生

产服务的农村道路、农田水利、农田防护林及其他农业设施用地；现

有非农建设用地和其他零星农用地应当优先整理、复垦或调整为耕

地、园地，规划期间确实不能整理、复垦或调整的，可保留现状用途，

但不得扩大面积；严禁占用区内土地进行非农建设，不得破坏、污染

和荒芜区内土地。 

3、林业用地区 

林业用地区是为发展林业、建设防护林体系所需划定的土地用途

区。区内土地主要用于林业生产，以及直接为林业生产和生态建设服

务的营林设施。三十里堡街道林业用地区面积 3438.1 公顷，占全街

道土地总面积的 21.93%，包括现有成片有林地、灌木林、疏林地、

未成林造林地、迹地和苗圃以及规划期间通过土地开发整理增加的集

中连片林地，为林业生产和生态建设服务的运输、营林看护、水源保

护、水土保持等设施用地。 
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区内土地主要用于林业生产，以及直接为林业生产和生态建设服

务的营林设施；区内现有非农建设用地应当按其适宜性调整为林地或

其他农用地，规划期间确实不能调整的，可保留现状用途，但不得扩

大面积；区内零星耕地因生态建设和环境保护需要可转为林地；严禁

占用区内土地进行非农建设，不得占用区内土地进行毁林开垦、采石、

挖沙、取土等活动。 

4、城镇建设用地区 

城镇建设用地区是指为城镇发展需要划定的土地用途区。三十里

堡街道城镇建设用地区面积为 856.0 公顷，占土地总面积的 5.46%，

包括现有城镇建设用地以及规划期间新增的城镇建设发展用地。 

区内土地主要用于城镇建设，须符合经批准的建制镇建设规划。

区内城镇建设应优先利用现有低效建设用地、闲置地和废弃地。区内

农用地在批准改变之前，应当按原用途使用，不得荒芜。 

5、村镇建设用地区 

村镇建设用地区是指为农村居民点发展需要划定的土地用途区。

三十里堡街道村镇建设用地区面积为 1040.0 公顷，占土地总面积的

6.63%，包括规划期内保留的现有农村居民点用地以及规划期间新增

的农村居民点用地。 

区内新增建设用地应符合本镇规划的农村居民点建设用地规模

和范围要求。 

6、独立工矿区 

独立工矿区是独立于城镇、村镇建设用地区之外，为工矿以及其
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他独立建设用地发展需要划定的土地用途区。区内土地主要用于采矿

业以及不宜在居民点内配置的其他工业用地，独立工矿区面积 1208.0

公顷，占土地总面积的 7.70%。 

区内土地主要用于采矿业以及不宜在居民点内配置的工业用地；

区内土地使用应符合经批准的相关建设规划；区内因生产建设挖潜、

坍塌、压占的土地应及时复垦；区内建设应优先利用现有低效建设用

地、闲置地和废弃地；区内农用地在批准改变用途之前，应当按原用

途使用，不得荒芜。 

7、生态环境安全控制区 

生态环境安全控制区是指基于维护生态环境安全需要进行土地

利用特殊控制的区域，主要包括河湖及蓄滞洪区、滨海防患区、重要

水源保护区、地质灾害高危险地区等。该区土地面积 369.7 公顷，占

土地总面积的 2.36%，主要分布在老虎村、山咀村、宝石山村。 

8、自然与文化遗产保护区 

将位三十里堡街道小黑山水源涵养生态功能市级自然保护区的

核心区划入自然与文化遗产保护区，区内是对自然与文化遗产进行特

殊保护和管理划定的区域，总面积约 151.1 公顷，占土地总面积的

0.96%，主要分布在四道河子村。 

9、其他用地区 

居民点外的铁路、公路、管道运输用地，水利设施中的沟渠和水

工建筑物用地，河流、湖泊、水库用地等其他用地划入其他用地区，

总面积约 2360.58 公顷，占土地总面积的 15.05%。 
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（三）“三线”划定 

1、生态保护红线 

以土地利用现状为基础，结合建设用地适宜性评价和生态敏感性

分析，划定生态控制线，将土地利用总体规划禁止建设区、自然保护

区、水源地保护区、森林公园等，纳入生态控制线。以生态控制线暂

时作为生态保护红线范围，开展土地生态保护工作，最终生态保护红

线范围以大连市环境保护部门生态红线划定结果为准。 

2、永久基本农田保护红线 

将全区立地条件好、农田设施完备、农业产业化水平高的基本农

田和优质耕地纳入永久基本农田保护红线，实行永久保护。登沙河街

道划定永久基本农田保护红线 1795.02 公顷，占全区总规模的

11.45%。 

3、城镇村开发边界 

在建设用地适应性评价、资源环境承载力评价、生态控制线、永

久基本农田保护红线基础上，划定 2020 年城镇村开发边界，作为规

划期内城镇村开发建设区域的空间界限。 

（四）各村土地利用调控 

各村要在本规划调整方案的主要目标和调控指标的约束和指导

下，积极配合国家、省、市、金普新区区域发展战略和土地利用调控

政策，统筹区域土地利用。根据区域土地利用调控政策，结合经济社

会发展水平、近几年的发展趋势和资源环境条件，确定各村耕地保有

量、基本农田保护面积、城乡建设用地规模、新增建设占用耕地、建
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设用地总规模、城镇工矿用地、新增建设用地、新增建设占用农用地、

补充耕地规模等规划指标。各村必须严格落实土地利用约束性指标，

不得突破；强化对土地利用预期性指标的管控，通过经济、法律和必

要的行政手段等加以引导和落实。 
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七、重点建设项目安排 

——重点交通项目。包括石北线、华北线延长线、G228 丹东线

（原滨海公路）改扩建工程、南 2 号路、南 4 号路、南 8 号路、南

10 号路等公路建设项目，以及金州至普湾新区城际铁路等铁路建设

项目。 

——重点能源项目。包括北房 220kV 变电站、四十里 66kV 变电

站、大连五十里河 66kV 输变电新建工程、物流园 66KV 变电站、三

十里堡燃气次高压-中压调压站、三十里堡集中锅炉房等能源建设项

目。 

——重点环保项目。包括龙口河污水泵站、三十里堡净水厂项目

等环保建设项目。 

——重点旅游项目。包括大连市双顶山运动养生谷项目、小黑山

南岙旅游度假区项目、大连禅茶书院休闲旅游度假区项目、盛世绿源

生态农庄等旅游建设项目。 

——重点港口项目。包括普湾港区（三十里堡港区）等港口建设

项目。 

——其他建设项目。包括金州殡仪馆分馆建设、军事用地等特殊

用地、临港消防站等建设项目。 
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八、规划实施保障措施 

（一）加大土地管理法律法规宣传力度 

加大土地管理相关法律法规的宣传力度，特别是基本农田保护条

例和土地利用总体规划内容的宣传，增强广大群众土地忧患意识，让

广大群众参与规划实施，并监督规划的执行。 

（二）深化落实规划管理共同责任 

按照相关法律法规和政策要求，切实实行土地利用规划实施问责

制，把严格保护耕地、节约集约用地纳入地方经济社会发展评价和干

部政绩考核指标。建立规划实施评价考核体系，将耕地保有量、基本

农田保护面积、补充耕地数量和质量等指标作为绩效考核的重要内

容，街道办事处主要负责人对本街道内的耕地与基本农田保护和节约

集约用地情况负总责，各相关部门各司其职、密切协作，落实土地规

划管理共同责任。 

（三）加强相关规划的相互衔接 

做好相关规划与土地利用总体规划的相互衔接工作。各部门编制

的城乡交通、水利、能源、旅游、生态建设等相关规划，应当与土地

利用总体规划相互衔接，必须符合保护耕地、基本农田和节约集约用

地要求，必须符合土地利用总体规划确定的用地规模和总体布局安

排。严格依据土地利用总体规划，从严审查各类规划的用地规模和标

准，切实落实土地用途管制制度。 
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（四）完善耕地保护政策和机制 

一是健全耕地保护补偿制度，充分调动农民保护耕地的积极性与

主动性。严格履行建设占用耕地补偿法定义务，严格落实耕地占一补

一、先补后占、占优补优、占水田补水田，强化耕地占补平衡实施监

管，确保补充数量质量双到位；二是以提高耕地产能为目标，完善配

套政策措施，探索推进建设占用耕地耕作层土壤剥离再利用，实施耕

地质量保护与提升行动，加强耕地内在质量建设，实现“藏粮于地”。 

（五）建立健全规划动态评估和监管制度 

建立健全规划动态评估机制。依据土地利用变更调整情况，分析

土地利用规划实施情况，适时开展规划动态评估和滚动修改工作。 

建立健全规划实施动态监管制度。充分运用卫星遥感、电子信息

等技术手段开展规划实施情况的动态监测，充分发挥司法监督、行政

监督、公众监督和舆论监督的作用。加强执法队伍建设，加大基层监

管力度，对违反土地利用总体规划的行为进行及时制止和严肃查处。 
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附  表 

附表 1              土地利用主要调控指标表 

指标 2014 年 
2020 年 

调整前 调整后 

总量指标（公顷） 

耕地保有量 3811.7  3336.0  3525.0 

基本农田保护面积 1880.0  1880.0  1795.02 

园地面积 1905.3  1741.4  1755.0 

林地面积 3611.3  3658.2  3611.3 

牧草地面积 0.0  0.0  0.0 

建设用地总规模 4221.6  4648.6 4549.0 

城乡建设用地规模 2818.0  3268.0  3104.0 

城镇工矿用地规模 1794.7  2349.1  2064.0 

交通、水利设施及其他用地规模 1403.6  1380.6  1445.0 

增量指标（公顷） 

新增建设用地总量 
—— 922.0 327.4 

新增建设占用农用地规模 
—— 822.0 270.0 

新增建设占用耕地规模 
—— 377.0 80.0 

补充耕地规模 
—— 0.0 80.0 

效益指标（平方米） 

人均城镇工矿用地 313.0 235.0 310.0 

注：1、建设用地规模指标中不包括围填海造地； 

    2、本次调整增量指标为 2015～2020 年期间增量。 



金州区三十里堡街道土地利用总体规划（2006-2020 年）调整方案 

 24

附表 2               土地利用结构调整表 

单位：公顷、% 

地类 
2014 年 2020 年 

规划期间

面积增减
面积 比例 面积 比例 

土地总面积 15681.4 100 15681.4 100 0 

农用地 10215.8 65.15 9945.8 63.42 -270.0 

耕地 3811.7 24.31 3525.0 22.48 -286.7 

园地 1905.3 12.15 1755.0 11.19 -150.3 

林地 3611.3 23.03 3611.3 23.03 0 

牧草地 0 0 0 0 0 

其他农用地 887.5 5.66 1054.5 6.72 167 

建设用地 4221.6 26.92 4549 29.01 327.4 

城乡建设用地 2818 17.97 3104 19.79 286 

城镇工矿 1794.7 11.44 2064 13.16 269.3 

农村居民点 1023.3 6.53 1040 6.63 16.7 

交通水利及其

他建设用地 
1403.6 8.95 1445 9.22 41.4 

未利用地 1244.0 7.93 1186.6 7.57 -57.4 

注：上述表中 2020 年土地总面积 15681.4 公顷不含低潮位以下的深海填海造地。 
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附表 3               三项指标分解落实表 

单位：公顷 

地区 耕地保有量 基本农田保护面积 建设用地总规模 

四道河子村 417.4 296.98 98.6 

红果村 80.0 3.39 347.9 

东升村 274.6 187.79 68.2 

梨树沟村 452.3 257.29 101.5 

老虎村 490.0 436.63 112.2 

宝石山村 86.6 19.68 242.4 

山咀村 393.6 314.19 94.5 

北房身村 273.6 0 130.0 

四十里村 310.4 140.5 237.5 

老爷庙村 196.0 7.09 69.6 

宫家村 76.6 2.96 158.2 

北乐村 2.7 0 139.4 

西山后村 55.2 0 88.7 

东山后村 27.7 0 99.2 

西三十里村 83.5 29.18 101.7 

东三十里村 117.2 99.34 138.9 

国营农场 158.9 0 1932.9 

三道湾村 24.5 0 180.1 

青岛村 4.2 0 207.5 

合计 3525.0 1795.02 4549.0 
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附表 4               建设用地规模指标表 

单位：公顷 

地区 
2014 年建设用

地总规模 

2020 年建设用地总规模 

 
城乡建设 

用地 

城镇工矿用

地 

四道河子村 93.0 98.6 75.8 9.4  

红果村 332.2 347.9 259.7 217.5  

东升村 65.5 68.2 54 4.9  

梨树沟村 98.3 101.5 89.3 13.4  

老虎村 109.6 112.2 72.4 2.0  

宝石山村 237.7 242.4 67.9 19.2  

山咀村 91.8 94.5 54.3 3.9  

北房身村 99.1 130.0 81.1 24.9  

四十里村 230.6 237.5 119.6 43.1  

老爷庙村 68.4 69.6 60.1 2.4  

宫家村 157.1 158.2 98.5 74.9  

北乐村 138.6 139.4 122.6 122.6  

西山后村 48.3 88.7 80.4 69.2  

东山后村 98.0 99.2 77.5 64.8  

西三十里村 100.2 101.7 58.2 6.1  

东三十里村 137.8 138.9 80.2 21.6  

国营农场 1867.4 1932.9 1313.2 1185.0  

三道湾村 122.4 180.1 135.5 83.7  

青岛村 125.6 207.5 203.7 95.4  

合计 4221.6 4549.0 3104.0 2064.0  
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附表 5       新增建设占用农用地、耕地及补充耕地指标表 

单位：公顷 

地 区 
2015-2020 年新增建设用地 

2015-2020 年补

充耕地规模  
新增建设占用农用地 

 新增建设占用耕地 

四道河子村 5.6 1.5  0.5 0.5  

红果村 15.7 14.3  3.8 3.8  

东升村 2.7 1.2  0.2 0.2  

梨树沟村 3.2 1.7  0.3 0.3  

老虎村 2.6 1.2  0.4 0.4  

宝石山村 4.7 1.1  0.2 0.2  

山咀村 2.7 2.4  0.8 0.8  

北房身村 30.9 21.0  3.4 3.4  

四十里村 6.9 2.0  0.5 0.5  

老爷庙村 1.2 0.9  0.5 0.5  

宫家村 1.1 1.1  0.1 0.1  

北乐村 0.8 0.8  0.1 0.1  

西山后村 40.4 40.4  37.0 37.0  

东山后村 1.2 1.2  0.1 0.1  

西三十里村 1.5 1.0  0.1 0.1  

东三十里村 1.1 1.0  0.2 0.2  

国营农场 65.5 41.2  4.8 4.8  

三道湾村 57.7 57.7  15.6 15.6  

青岛村 81.9 78.3  11.4 11.4  

合计 327.4 270.0 80.0 80.0  
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附表 6           园地、林地、牧草地规模指标表 

单位：公顷 

地区 
园地 林地 牧草地 

2014 年 2020 年 2014 年 2020 年 2014 年 2020 年 

四道河子村 114.2 105.2 1110.9 1110.9 0 0 

红果村 97.1 89.5 152.5 152.5 0 0 

东升村 66 60.8 314.1 314.1 0 0 

梨树沟村 109.3 100.6 634.5 634.5 0 0 

老虎村 379.8 365.8 242.6 242.6 0 0 

宝石山村 93.1 85.7 210.9 210.9 0 0 

山咀村 57.5 53 203.4 203.4 0 0 

北房身村 199.6 183.8 140.9 140.9 0 0 

四十里村 73.2 67.5 189.5 189.5 0 0 

老爷庙村 16.2 14.9 12.6 12.6 0 0 

宫家村 10.6 9.8 29.2 29.2 0 0 

北乐村 0 0 0.2 0.2 0 0 

西山后村 18.9 15.4 23.8 23.8 0 0 

东山后村 9.8 9.1 9.1 9.1 0 0 

西三十里村 80 73.7 10.4 10.4 0 0 

东三十里村 59.9 55.2 216.6 216.6 0 0 

国营农场 364 351.9 35.5 35.5 0 0 

三道湾村 112.2 98.3 54.8 54.8 0 0 

青岛村 43.9 14.8 19.8 19.8 0 0 

合计 1905.3 1755.0 3611.3 3611.3 0 0 
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附表 7          2015-2020 年重点建设项目表 

单位：公顷 

序号 
用地

性质 
项目名称 

建设性

质 
级别 规模 涉及村 

1 
铁路 

金州至普湾新区城际

铁路 
新建 市级 32 

西三十里

村等 

2 
金州至普兰店湾城际

铁路 
新建 市级 30 

西三十里

村等 

小计 62 

3 

公路 

华北线东延工程 新建 县级 30 红果村等

4 
全市高速公路增加出

口及服务区 
新建 市级 8 红果村等

5 全区普通公路改造 新建 市级 40 
国营农场

等 

6 石北线 扩建 市级 5 
三道湾村

等 

7 华北线延长线 新建 市级 54 
红果村、

梨树沟村

8 
G228 丹东线（原滨海

公路）改扩建工程 
改扩建 市级 23 

三道湾村

等 

9 渤海大道金州段 新建 市级 50 
北房身村

等 

10 Ga10 号路 新建 县级 2.3 青岛村等

11 Ga16 号路 新建 县级 6.4 青岛村等

12 南 2 号路 新建 县级 12.1 
国营农

场、青岛

村 

13 南 4 号路 新建 县级 11.8 
国营农

场、青岛

村 

14 Ga2 号路 新建 县级 7.3 
国营农

场、青岛

村 

15 Ga4 号路 新建 县级 8.9 
国营农

场、三道

湾村 
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序号 
用地

性质 
项目名称 

建设性

质 
级别 规模 涉及村 

16 南 8 号路 新建 县级 5.6 
国营农

场、三道

湾村 

17 南 10 号路 新建 县级 24.2 
国营农

场、三道

湾村等 

18 南 1 号路 新建 县级 1.3 三道湾村

19 Ga15 号路 新建 县级 3.3 
国营农

场、三道

湾村等 

20 零号路 新建 县级 4.3 
国营农

场、青岛

村 

21 南 16 号路 新建 县级 9.6 
国营农

场、青岛

村等 

22 南 14 号路 新建 县级 10.9 
国营农

场、青岛

村等 

23 Ga1 号路 新建 县级 13.2 
国营农

场、三道

湾村等 

24 Ga3 号路 新建 县级 6.7 
国营农

场、三道

湾村等 

25 南 7 号路 新建 县级 11 
国营农

场、青岛

村 

26 南 18 号路 新建 县级 0.5 北房身村

27 Ga5 号路 新建 县级 2.3 
国营农

场、三道

湾村等 

28 南 11 号路 新建 县级 28.6 
国营农

场、青岛

村等 

29 六号路 新建 县级 18.5 
国营农

场、青岛

村 

30 Gm6 号路 新建 县级 2.2 
国营农

场、青岛

村 
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序号 
用地

性质 
项目名称 

建设性

质 
级别 规模 涉及村 

31 南 6 号路 新建 县级 16 
国营农

场、青岛

村 

32 Gm8 号路 新建 县级 4.5 国营农场

33 Gm1 号路 新建 县级 5.4 
国营农

场、青岛

村 

34 Gm3 号路 新建 县级 5.2 国营农场

35 Gm5 号路 新建 县级 3 
国营农场

等 

36 南 19 号路 新建 县级 8.1 
宫家村、

国营农场

37 Ge2 号路 新建 县级 5.7 国营农场

38 Ge4 号路 新建 县级 2.3 国营农场

39 Ge6 号路 新建 县级 5.5 国营农场

40 十号路 新建 县级 14.5 
国营农

场、西山

后村等 

41 Ge3 号路 新建 县级 3.6 国营农场

42 Ge5 号路 新建 县级 5.9 
西山后村

等 

43 南 24 号路 新建 县级 2.2 红果村 

44 Gf6 号路 新建 县级 2.2 红果村 

45 Gf14 号路 扩建 县级 8.7 红果村 

46 Gf3 号路 改扩建 县级 2.9 
红果村、

北乐村 

47 南 23 号路 改扩建 县级 3.6 
红果村、

东山后村

48 Gf17 号路 新建 县级 1.7 
红果村、

东山后村

49 Gb26 号路 新建 县级 2.1 四十里村

50 Gb25 号路 新建 县级 1.8 四十里村

小计 505.9 

51 
能源 

北房 220kV 变电站 新建 县级 1.5 三道湾村

52 四十里 66kV 变电站 新建 县级 0.4 四十里村
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序号 
用地

性质 
项目名称 

建设性

质 
级别 规模 涉及村 

53 
金州区 220 千伏、66
千伏输变电工程 

新建 市级 4 
三道湾村

等 

54 
大连五十里河 66kV 输

变电新建工程 
新建 县级 0.6 

青岛村、

国营农场

55 物流园 66KV 变电站 新建 县级 0.4 国营农场

56 
三十里堡燃气次高压-

中压调压站 
新建 县级 0.4 国营农场

57 三十里堡集中锅炉房 新建 县级 0.3 

国营农

场、红果

村、东山

后村 

小计 7.6 

58 

旅游 

大连市双顶山运动养

生谷项目 
改扩建 市级 5 

东三十里

村 

59 
小黑山南岙旅游度假

区项目 
改扩建 市级 5 

四道河子

村 

60 
大连禅茶书院休闲旅

游度假区项目 
改扩建 市级 3 

四道河子

村 

61 盛世绿源生态农庄 新建 县级 3 
西山后

村、国营

农场 

小计 16 

62 港口 
普湾港区（三十里堡港

区） 
新建 县级 300 

青岛村、

国营农场

等 

小计 300 

63 
环保 

龙口河污水泵站 新建 县级 0.1 国营农场

64 三十里堡净水厂工程 新建 县级 30 华农村 

小计 30.1 

65 

其他 

金州殡仪馆分馆建设 新建 县级 5 
 

66 军事用地等特殊用地 新建 县级 4 
国营农

场、三道

湾村等 
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序号 
用地

性质 
项目名称 

建设性

质 
级别 规模 涉及村 

67 临港消防站 新建 县级 1 青岛村 

小 计 10 

合计 931.6 

备注：表中面积数据为部门规划统计数据，且用地规模为项目总用地需求。具体实施中，以实际核准的面积数据为准。 
 
 
 
 

 


